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Das sichere und lukrative

Investment

Eine Herausforderung fiir Berater in Zeiten volatiler Kapitalmdrkte

Die Primus Valor AG als Emissionshaus hat ibre Kernkompetenz im Produktsegment Immobilien. Neben dem
Vertrieb von Einzelwobnungen befindet sich mit dem Fonds ImmoChance Deutschland Portfolio Invest G.PP2
aktuell der zweite Fonds in der Platzierung. Interview mit Stephan Huss, Vorstand Primus Valor AG.

) Die Verunsicherung der Anleger durch die
Unberechenbarkeit der Kapitalmdrkte stellt

Berater derzeit vor gro3e Herausforderungen.

Die Gretchenfrage lautet: Wo kénnen Inves-
toren sicher und steueroptimal ihr Vermégen
anlegen?

Huss ) Es gibt kaum bessere Alternativen als
deutsche Immobilienfonds. Diese haben,
wenn iiberhaupt, nur eine sehr geringe Kor-
relation mit den unsicheren Aktienmirkten,
die Anleger investieren vielmehr in ein wirt-

schaftlich und politisch sehr sicheres Umfeld.

: Schiffs-
_beteiligungen

¥ Immobilienfonds:

- Aktienfonds

) Der Immobilienfonds der Primus Valor AG
»ImmoChance Deutschland G.PP2* ist als
Blindpool konzipiert. Wonach wdhlen Sie die
Fondsobjekte aus?
Huss YWir investieren
vorrangig in Wohnim-
mobilien mit einer
Beimischung hoch-
wertiger Gewerbeein-
heiten wie z. B. Apo-
theken oder Kanzlei-
en. Ganz bewusst ver-
zichten wir auf Ge-
werbeeinheiten auf der ,griinen Wiese" mit
nur einem Mieter, oft einem Billig-Dis-
counter, und einer fast aussichtslosen Dritt-
verwendungsfihigkeit.

) Im ersten Fonds G.PP. 1 lagen die Investiti-
onsobjekte schwerpunktmdBig im Osten unse-
rer Republik.

Huss )Es geht nicht um Osten oder Wes-
ten, sondern schlichtweg um passende rea-
listische Immobilienprojekte! Fast 20 Jahre
nach der Wiedervereinigung erfiillt eine
Stadt wie beispielsweise Jena heute mehr
wirtschaftliche und infrastrukturelle Qua-
litdtsstandards als Essen oder Hannover.
Bei den deutlich geringeren Mieten haben
wir hier einen realistischen Ansatz fiir eine
humane Mieterh6hung.

) ImmoChance Deutschland G.PP. 2 investiert
in Immobilien aus ,,Sondersituationen®, Was
genau heif3t das?

Huss YUnsere Fondsimmobilien stammen
aus Zwangsversteigerungen oder aus allen
moglichen Not- bzw. Sondersituationen,
die bisherige Eigentiimer zu einem schnel-
len Verkauf zwingen. Auflerdem kaufen
wir aus non-performing Loans.
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) Fiir zufriedene Mieter ist eine funktionie-
rende Hausverwaltung unverzichtbar. Wie
gewdhrleisten Sie diese bei 300 bis 500 ver-
schiedenen Fondsimmobilien?

Huss ?Die Primus Valor AG hat hier ein
entscheidendes Alleinstellungsmerkmal:
Vor etwa 15 Jahren wurde von meinem
Bruder die Axel Huss Hausverwaltung
gegriindet, die derzeit tiber 1.000 Immo-
bilieneinheiten verwaltet. Dadurch kon-
nen wir auf einen fundierten Erfahrungs-
schatz zuriickgreifen. Die meisten Fonds-
immobilien werden natiirlich von Haus-
verwaltern vor Ort betreut, aber wir fithren
regelmiflig eine Art Revision durch.

) Wie stellen Sie die Ausschiittung an die
Anleger sicher?

Huss YUnsere Wertschépfung baut auf drei
unabhingigen Siulen auf: Dem giinstigen
Einkauf aus Sondersituationen, der konti-
nuierlichen Aufwertung der Immobilien
durch An- oder Umbauten und auf unser
professionelles Objekt- und Vermietungs-
management im ,eigenen Haus®, wodurch
wir nachhaltige Ertrige und Uberschiisse
erzielen. Damit ist die prospektierte Aus-
schiittung von 6 % p. a. ein konservativ
kalkulierter Richtwert mit einem sehr deut-
lichen Potenzial nach oben.
www.immochance.net
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